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DANE DEWELOPERA

Deweloper AURUM 2 DEVELOPMENT Sp. z 0. o.

Adres 05-830 Walendow, ulica Brzozowa nr 102

Numer NIP i REGON NIP - 6772352446 REGON - 121415581
Numer telefonu 691-785-088

Adres poczty elektronicznej sprzedaz@ostojal.pl

Numer faksu brak

Adres strony internetowe;j

www.ostojal.pl

1. INFORMACIJE DOTYCZACE
DEWELOPERSKIEGO

NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA

INFORMACIJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki ewidencyjne;j
i numer obrebu ewidencyjnego

Walendow, ulica Brzozowa 82P dziatka nr 108/204 , obrgb
ewidencyjny: WALENDOW 142105 2.0016.108/204

Numer ksiggi wieczystej

WA1P/00129914/7,

Istniejace obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o wpis
w dziale czwartym ksiggi
wieczystej

BRAK OBCIAZEN ORAZ WNIOSKOW O WPISY DO KSIEGI
WIECZYSTEJ

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja o
powierzchni dziatki i stanie

prawnym nieruchomosci 2

Dz. 108/204 - 1,1311 ha, , stan prawny w KW

Informacje dotyczace obiektow
istniejacych potozonych w
sgsiedztwie inwestycji i
wplywajace na warunki zycia ¥

W sasiedztwie budynku:

- znajduje si¢ plac zabaw i korty tenisowe,

- znajduje si¢ teren, na ktérym planowane jest powstanie centrum
ustlugowego z obiektami edukacyjnymi i gastronomicznymi,

- znajduja si¢ tereny inwestycyjne, przeznaczone pod migdzy
innymi zabudowe mieszkaniowg o rdznej intensywnosci,

- rozpoczete zostaty budowy wieloetapowych osiedli
mieszkaniowych,

- w miejscowosci Walendoéw znajduje si¢ oczyszczalnia §ciekow,
- znajduje si¢ Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu
(W.0.CH.K),




-znajdujg si¢ obszary zmeliorowane,

- znajduje si¢ napowietrzna linia elektroenergetyczna 15kv,
- znajdujg si¢ strefy ochrony posredniej uje¢ wody,

- znajduje si¢ zbiornik retencyjny,

- w dalszym sasiedztwie znajduje si¢ rzeka Utrata.

Akty planowania przestrzennego i
inne akty prawne na terenie
objetym przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadanie
inwestycyjnym

Studium uwarunkowan i Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy przestrzennego gminy -
Miejscowy plan Uchwata Nr XLI11/420/2014

Rady Gminy Nadarzyn z dnia

J )
garlzg:sstrr);)er?rrl(e)g(? e 26 marca 2914 r. Ze zmianami
— —— na podstawie Uchwaty Nr
Miejscowy plan rewitalizacji— | XX1.262.2016 Rady Gminy
NIE DOTYCZY Nadarzyn z dnia 31 sierpnia
Miejscowy plan odbudowy — NIE |2016 1. oraz Uchwaty Nr
DOTYCZY LI1X.749.2022 Rady Gminy
Nad dnia 31 si i
Inne ¥ -BRAK DANYCH 5 ngrrzy“ zdma >1 sierpnia

Miejscowy Plan
Zagospodarowania
Przestrzennego

wsi PGR Walendow zatwierdzony
Uchwalg Nr XXXIV/308/2001
Rady Gminy Nadarzyn z dnia 28
maja 2001r. (Dz. Urz. Woj.
Mazowieckiego Nr 157 z dnia 31
lipca 2001r., poz. 2270)

Ustalenia obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

Powierzchnia terenu nie mniej niz 800 m2 pod
budynek mieszkalny

Maksymalna i minimalna Maksymalna chtonno$¢ terenu

intensywno$¢ zabudowy M - 1200 mieszkan

Maksymalna wysokos¢ 4 kondygnacje

zabudowy

Minimalny udziat procentowy co najmniej 50 % powierzchni

powierzchni biologicznie czynnej | przyrodniczo aktywnej w
terenie M, z wyjatkiem
wyznaczonego na rysunku
planu terenu wtaczonego w
Obszar

Chronionego Krajobrazu, dla
ktorego powierzchnia
biologicznie czynna wynosi ,
co

najmniej 70%

Minimalna liczba miejsc do 1,5 miejsca postojowego na
parkowania jeden lokal mieszkalny w




budynku wielomieszkaniowym

Warunki ochrony srodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i
krajobrazu

Zgodnie z par. 9 MPZP

1. Plan ustala objecie obszaru
planu zorganizowanym
systemem zaopatrzenia w
wode, odprowadzania i
unieszkodliwiania $ciekow
sanitarnych wytwarzanych
przez uzytkownikow
wszystkich istniejacych i
projektowanych w obszarze
planu obiektoéw oraz ustala
zakaz wprowadzania
nieoczyszczonych $ciekdw
sanitarnych do wéd i gruntu
w jakikolwiek sposob. Plan
ustala zakaz wprowadzania
oczyszczonych $ciekow do
gruntu.

2. Zasady utrzymania porzadku
1 czysto$ci wynikajg z
obowigzujacych przepisOw na
terenie gminy.

3. Plan nakazuje objecie
obszaru zorganizowanym
systemem segregacji odpadow
statych.

4. Dziatalno$¢ wigzaca si¢ z
emisjg zanieczyszczen do
atmosfery oraz lokalizacja
wymienionych w przepisach
szczeg6lnych kottowni moze
by¢ prowadzona jedynie w
oparciu o administracyjna
decyzj¢ o dopuszczalnych
emisjach.

5. Plan ustala ochrong oraz
utrzymanie drzew rowniez
przez ich przesadzenie.
aktywnej. Powierzchnie te
winny by¢ liczone zgodnie z
definicjaw § 4 ust. 1 pkt. 121
14.

7. Nie dopuszcza si¢ lokowania
obiektow szczegdlnie
szkodliwych dla srodowiska w
rozumieniu przepisow
szczegllnych.

8. Odwodnienie terenow
zabudowy mieszkaniowej
odbywac si¢ bedzie na




wlasnych dziatkach poprzez
infiltracje do

9. Plan ustala nakaz stosowania
do ogrzewania zrodet energii
spetniajacych wymagania
ekologiczne.

10. Dla inwestycji mogacych
znaczaco oddziatywac na
srodowisko, plan ustala
ograniczenie
ponadnormatywnych
oddziatywan do terenu, do
ktorego inwestor ma tytut
prawny.

11. Plan nakazuje ochrone
terenow z zabudowa
mieszkaniowa przed
ucigzliwos$ciami
powodowanymi dziatalno$cig
gospodarczg i ucigzliwosciami

komunikacyjnymi
Wymagania dotyczace zabudowy |NIE DOTYCZY
1 zagospodarowania terenu
polozonego na obszarach
szczegllnego zagrozenia
powodzig
Warunki ochrony dziedzictwa BRAK DANYCH W MPZP

kulturowego i zabytkéw oraz
dobr kultury wspolczesnej

Wymagania dotyczace ochrony
innych teren6w lub obiektow
podlegajacych ochronie na
podstawie przepisow odrebnych

W granicach obowigzywania
ustalen planu wystepuja:
Warszawski Obszar
Chronionego Krajobrazu w
granicach ktérego obowigzuja
ustalenia

rozporzadzenia Wojewody
Warszawskiego w sprawie
wyznaczenia obszaru
chronionego krajobrazu,
tereny zmeliorowane dla
ktérych plan ustala likwidacje
sieci drenarskich w
uzgodnieniu z zarzadzajacym
siecig strefy ochrony ujecia
wody Walendow w ktorych
obowigzuja nakazy, zakazy i
ograniczenia dotyczace
uzytkowania gruntow i
korzystania z wody.




Warunki i szczegdtowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

Zgodnie z par. 16 MPZP

1) bezposrednig obstuge terenu
M przewiduje si¢ od strony
istniejacych i projektowanych
ulic dojazdowych KUD
poprzez wyznaczone na
rysunki planu zjazdy na ulice
KUZ,

2) zjazdy z terenu M na ulice
KUZ i KUL nalezy
projektowaé zgodnie z
rozporzadzeniem w sprawie
warunkow

technicznych jakim powinny
odpowiada¢ drogi publiczne i
ich usytuowanie.

3) miejsca postojowe nalezy
zapewni¢ na wlasnych
dziatkach wg wskaznikéw:

a) 1.5 miejsca postojowego na
jeden lokal mieszkalny w
budynku wielomieszkaniowym,
b) 2 miejsca postojowe na
jeden budynek mieszkalny z
jednym lokalem,

¢) 34 miejsca postojowe na
sklep lub gabinet lekarski,

4) plan dopuszcza lokowanie
miejsc postojowych wzdhuz
dojazdéw tylko w przypadku
wydzielenia miejsc
postojowych na dziatkach np.
poprzez cofnigcie ogrodzen na
odlegtos¢ 3-5m.

Warunki i szczegotowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
techniczne;j

Zgodnie z par. 13 MPZP

Ustalenia obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla dziatek lub ich fragmentow,
znajdujacych si¢ w odlegtosci do
100 m od granicy terenu objetego
przedsigwzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym>

Powierzchnia terenu

Nie mniej niz 800 m2 dla
terenu M,

Dla terenu oznaczonego w
MPZP symbolem U brak
danych o maksymalne;j i
minimalnej powierzchni dziatki

Maksymalna i minimalna
intensywno$¢ zabudowy

1) maksymalna chtonnos$¢
terenu M — 1200 mieszkan,




2) intensywno$¢ zabudowy
terenu uzalezniona od sposobu
zagospodarowania dziatki:

- teren koncentracji ustug- teren
centrum ustugowego
oznaczony na rysunku planu
symbolem U,

- tereny infrastruktury
technicznej oznaczone na
rysunku planu symbolem WZ,
- tereny komunikacji
przeznaczone dla celow
publicznych komunikacji
kolowe;j, pieszej i rowerowej
oraz prowadzenia
infrastruktury technicznej -
okreslone dalej jako tereny K z
indeksem literowym
odpowiadajacym

klasyfikacji funkcjonalne;:

a) KUZ ulice zbiorcze,

b) KUL

Maksymalna wysokos¢
zabudowy

4 kondygnacje,

W terenie oznaczonym
symbolem U, dopuszcza si¢
przekroczenie

okreslonej wysokosci
zabudowy dla dominant
przestrzennych, wysokos¢
masztow oswietleniowych,
telekomunikacyjnych i innych
nie powinna przekracza¢ 32 m

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

20% lub 70%

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

a) 1.5 miejsca postojowego na
jeden lokal mieszkalny w
budynku wielomieszkaniowym,
b) 2 miejsca postojowe na
jeden budynek mieszkalny z
jednym lokalem,

¢) 34 miejsca postojowe na
sklep lub gabinet lekarski,

d) 25 miejsc na kazde 1000 m2
powierzchni uzytkowe;j,

e) 35 miejsc na kazdy obiekt
handlu sezonowego

Ustalenia decyzji o warunkach

Funkcja zabudowy i

NIE DOTYCZY




zabudowy albo decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym w
przypadku braku miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego

zagospodarowania terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu
gabaryty NIE DOTYCZY
forma architektoniczna NIE DOTYCZY
usytuowanie linii zabudowy NIE DOTYCZY
intensywno$¢ wykorzystania NIE DOTYCZY

terenu
warunki ochrony srodowiskai |NIE DOTYCZY

zdrowia ludzi, przyrody i

krajobrazu
wymagania dotyczace NIE DOTYCZY

zabudowy 1 zagospodarowania

terenu potozonego na obszarach

szczegllnego zagrozenia

powodzig
warunki ochrony dziedzictwa  |NIE DOTYCZY

kulturowego i1 zabytkow oraz

dobr kultury wspolczesnej
wymagania dotyczace ochrony |NIE DOTYCZY

innych teren6w lub obiektow

podlegajacych ochronie na

podstawie przepisow odrebnych
warunki i szczegdtowe zasady |NIE DOTYCZY

obstugi w zakresie komunikacji
warunki i szczegdtowe zasady |NIE DOTYCZY

obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od terenu objgtego
przedsigwzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym®,
zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania
przestrzennego

1) na terenie zabudowy

przeznaczonym pod
zorganizowang
dzialalno$¢ inwestycyjng i
zainwestowanie réznymi
formami zabudowy
mieszkaniowej z
dopuszczeniem funkcji
ustugowych po spetnieniu
okreslonych warunkow -
budowy budynkow
mieszkalnych jedno i
wielorodzinnych,

budowy budynkow jedno i
wielorodzinnych w tym
wieloetapowego osiedla

mieszkaniowej oznaczonym na
rysunku MPZP symbolem M -




Osiedle Walendia oraz Osiedli
Domoéw Ostoja w Walendowie

2) na terenie oznaczonym w
MPZP symbolem U - ustugi
nieucigzliwe o
wielofunkcyjnym
przeznaczeniu, obiekty stuzace
zaspokojeniu

potrzeb wspdlnoty lokalnej, w
tym:

a) oswiaty — szkole,
przedszkole lub inne placowki
oSwiatowe,

b) sportu- boiska sportowe,
place gier i zabaw dla matych
dzieci,

¢) kultury - biblioteki, kina,
domy kultury, $wietlice, itp.

d) zdrowia- przychodnie
zdrowia, apteki., gabinety
lekarskie, itp,.

e) administracji — poczta, bank,
biura, itp.

f) handlu, rzemiosta i
gastronomii - obiekty, w
ktorych lokuje si¢ wymienione
funkcje

ponadto:

parkingi, dojazdy, dojscia,
infrastruktura techniczna dla
potrzeb dziatki lub potrzeb
lokalnych, urzadzenia ochrony
przeciwpozarowej, place zabaw

3) Budowa infrastruktury
technicznej, w tym sieci
elektroenergetycznej, gazowej,
w tym gazociagu SC, budowa i
rozbudowa sieci wodociagowej
1 kanalizacyjnej, oswietlenia
ulicznego,

4) Modernizacja i rozbudowa
oczyszczalni §ciekow w
Walendowie

studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania

Linia energetyczna 110 kV




przestrzennego gminy

decyzjach o warunkach NIE DOTYCZY
zabudowy 1 zagospodarowania

terenu

decyzjach o §rodowiskowych BRAK DANYCH
uwarunkowaniach

uchwatach o obszarach BRAK DANYCH
ograniczonego uzytkowania

miejscowych planach odbudowy |BRAK DANYCH

mapach zagrozenia
powodziowego i mapach ryzyka
powodziowego

Rzeka Utrata znajduje si¢ na
mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego mogace mie¢ znaczenie dla terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na
realizacj¢ inwestycji drogowe;j

Na terenie realizowane sg
liczne inwestycje drogowe w
zakresie o$wietlenia drog
gminnych oraz budowy drog
niepublicznych

decyzja o ustaleniu lokalizacji
linii kolejowej

NIE DOTYCZY

decyzja o zezwoleniu na
realizacj¢ inwestycji w zakresie
lotniska uzytku publicznego

NIE DOTYCZY

decyzja o zezwoleniu na
realizacj¢ inwestycji w zakresie
budowli przeciwpowodziowych

NIE DOTYCZY

decyzja o zezwoleniu na
realizacj¢ inwestycji zakresie
energetyki jadrowej

NIE DOTYCZY

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w
zakresie sieci przesylowe;j

NIE DOTYCZY

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci
szerokopasmowej

NIE DOTYCZY

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie
Centralnego Portu
Komunikacyjnego

NIE DOTYCZY

decyzja o zezwoleniu na
realizacj¢ inwestycji w zakresie
infrastruktury dostepowej

NIE DOTYCZY

decyzja o ustaleniu lokalizacji

NIE DOTYCZY




strategicznej inwestycji w
sektorze naftowym

1) Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.
2) W szczegdlnosci imi¢ i nazwisko albo firma wlasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na

nieruchomosci.

3) W szczegolnosci obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, §wietlne.
4) Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaly, decyzje) w sprawie:

1) dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (Centralny Port Komunikacyjny),

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku
krajobrazowego, obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska
dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowe;j
ro$lin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,
5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,
6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,
7) uznania zabytku za pomnik historii,
8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,
9) ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen
reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytow, standardow jakosciowych oraz materiatéw budowlanych.
5) W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.
6) Wskazane inwestycje dotycza w szczego6lnosci: budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz
przewidzianych korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie §ciekow, spalarnie $mieci,

wysypiska, cmentarze

INFORMACIJE DOTYCZACE BUDYNKU i1 LOKALU

Czy jest pozwolenie na budowe TAK* NIE*x
Czy pozwolenie na budowe jest TAK* NIE:*
ostateczne
Czy pozwolenie na budowg jest TAK® NIE*
zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktéry je

wydat

decyzje Starosty Powiatu Pruszkowskiego Nr 403/2022 z dnia
09/03/2022 Znak WA.6740.1.1402.202.BK.MKZ, oraz decyzja
zamienna nr  998/2023 z 24/07/2023  Znak
WA.6740.1.338.2023.BK.AD

dnia

Data uprawomocnienia sie decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie budynku

NIE DOTYCZY

Numer zgtoszenia budowy,
o ktoérej mowa w art. 29 ust. 1

pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.—
Prawo budowlane (Dz. U.

z 2020 r.poz. 1333,212712320
orazz 2021 r. poz. 11, 234, 282

i 784), oraz oznaczenie organu,

do ktérego dokonano zgtoszenia,
wraz z informacja o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

NIE DOTYCZY

Data zakoriczenia budowy

NIE DOTYCZY

10




domu jednorodzinnego

Planowany termin rozpoczecia
i zakoniczenia rob6t
budowlanych

Zakonczenie 111 kwartat 2024

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkéw 1

Rozmieszczenie budynkéw na
nieruchomosci (nalezy podac
minimalny odstep miedzy budynkami)

Zgodnie z planem
zagospodarowania dziatki

Spos6b pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

na podstawie Rozporzadzenia Ministra Rozwoju z dnia 11
wrzesnia roku 2020 w sprawie szczegoétowego zakresu i formy
projektu budowlanego zgodnie z zasadami obmiaru i obliczania
powierzchni uzytkowej lokalu w oparciu o polska norm¢ PN-ISO
9836:2015-12 ,,Wtasnosci uzytkowe w budownictwie. Okreslanie
wskaznikow powierzchniowych i1 kubaturowych”.

Zamierzony sposéb

i procentowy udziatl Zrédet
finansowania przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania

Rodzaj posiadanych $rodkow Srodki wlasne

finansowych — kredyt, srodki wtasne,
inne

inwestycyjnego W nastepujacych instytucjach NIE DOTYCZY
finansowych (wypetnia sie w
przypadku kredytu)

Srodki ochrony nabywcéw Otwarty-mieszkaniowy-rachunek- Zamkniety-mieszkaniowyrachunek
Wysokos¢ stawki procentowej, wedtug | NIE DOTYCZY

ktoérej jest obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny?”)

Gléwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju zabezpieczenia
Srodkow

nabywcy

NIE DOTYCZY

Nazwa instytucji zapewniajgcej
bezpieczenstwo srodkéw
nabywcy

NIE DOTYCZY

Harmonogram przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

ZAKONCZONO

Dopuszczenie waloryzacji
ceny oraz okreslenie zasad
waloryzacji

NIE DOTYCZY

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTORE] MOWA
W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna

odstgpi¢ od umowy deweloperskiej lub
jednej z uméw, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia

20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego

lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

NIE DOTYCZY - ZAWIERANIE UMOW USTANOWIENIE
ODREBNEJ] WLASNOSCI LOKALU I PRZENIESIENIA
WLASNOSCI PO ZAKONCZENIU BUDOWY 1 SPORZADZENIU
PROTOKOLOW ODBIORU/WYDANIA
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INNE INFORMACJE

Ponadto,
w lokalu przedsigbiorstwa — w budynku biura sprzedazy na Osiedlu Walendia przy ulicy Brzozowej -
znajduja si¢ do wgladu dokumenty:

aktualny stan ksiegi wieczystej WA1P/00129914/7,(dz 108/204);

2) aktualny odpis z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru Sadowego Aurum 2 Development sp. z

0.0. z siedzibg w Walendowie,

3) pozwolenia na budowg;

4) sprawozdania finansowe Aurum 2 Development sp. z 0.0. z siedzibg w Walendowie za ostatnie dwa
lata, za ktore sprawozdania zostaty zatwierdzone;

5) projekt budowlany;

6) zawiadomienie/zgloszenie o zakonczeniu budowy,

* Niepotrzebne skresli¢

7 Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177) wysokos¢ sktadki jest wyliczana wedlug
stawki procentowej obowigzujacej w dniu rozpoczgcia sprzedazy lokali mieszkalnych lub domoéow jednorodzinnych w ramach
danego przedsi¢gwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt
wykonawczy wydany na podstawie art. 49 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo 1150 000,00 PLN
domu jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu 96,64 m2
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Cena m2 powierzchni uzytkowej 11 899,83 PLN
lokalu mieszkalnego albo domu

jednorodzinnego

Termin, do ktérego nastapi 2025 r/2026r
przeniesienie prawa wtasnosci
nieruchomosci wynikajgcego z umowy
deweloperskiej lub jednej z uméw, o
ktérych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5 lub ust. 2

ustawy z dnia 20 maja 2021 r.

o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz

Deweloperskim Funduszu
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Gwarancyjnym

Okres$lenie potozenia oraz istotnych
cech domu jednorodzinnego albo
budynku, w ktérym ma znajdowac sie
lokal mieszkalny bedacy przedmiotem
umowy rezerwacyjnej albo umowy
deweloperskiej lub jednej z umoéw, o
ktoérych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5 lub

ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu

Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji

2

Technologia wykonania

TRADYCYJNA

Standard prac wykonczeniowych

w czesci wspoélnej budynku i terenie
wokét niego, stanowigcym czesé
wspdlng nieruchomosci

Lawy fundamentowe — Zelbetowe
z betonu C20/25 W8

¢ Stopy fundamentowe pod
stupami — zelbetowe z betonu
C20/25 W8

e Sciany fundamentowe
zewngtrzne — murowane z
bloczka betonowego na zaprawie
M10,

izolowane emulsja Dysperbit od
wewnatrz, papa fundamentowa
od zewnatrz $ciany
fundamentowe;j

e Sciany fundamentowe
wewngtrzne — murowane z
bloczka betonowego na zaprawie
M1o0,

izolowane emulsja Dysperbit

e Sciany zewnetrzne
dwuwarstwowe — z pustakow
ceramicznych 19cm z
ociepleniem styropianem

gr. 18 cmi20 cm,

e Sciany wewnetrzne
konstrukcyjne z sasiednim
lokalem — pustak ceramiczny
25cm lub pustak ceramiczny
19cm/przerwa dylatacyjna/pustak
ceramiczny 19cm

e Stropy nad parterem i pi¢trem —
zelbetowe z betonu C20/25,
wylewane,

e Wience — zelbetowe z betonu
C20/25,

e Belki — zelbetowe z betonu
C20/25,

e Nadproza — prefabrykowane 1
zelbetowe z betonu C20/25,

e Stupy — zelbetowe z betonu
C20/25

e Schody wewngtrzne —
zelbetowe z betonu C20/25,

e Kanaly wentylacyjne — z
pustakow wentylacyjnych
ceramicznych,
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e Kanaty spalinowe — zgodnie z
dokumentacja powykonawcza,

e Dach:

- konstrukcja dachowa
drewniana impregnowana,

- membrana dachowa

- pokrycie panelem dachowym z
blachy powlekanej, na rabek
stojacy, kolor RAL 7016

- obrobki blacharskie — z blachy
stalowej powlekanej, gr.0,5mm
kolor RAL 7016

- rynny i rury spustowe — z
blachy stalowej powlekanej,
gr.0,5mm, kolor RAL 7016

- okno dachowe wytazowe

¢ Elewacje:

- lekka mokra: docieplenie $cian
zewngtrznych ptytami styropianu
gr.18 cm 1 20 cm+ siatka z
wtokna szklanego wzmacnianego
zaprawg klejowa

- tynk zewnetrzny silikonowy lub
silikonowo silikatowy, struktura
,,.baranek 1,5 mm”

¢ Drogi:

- Droga dojazdowa do posesji
oraz miejsca postojowe wewnatrz
osiedla wykonane na
podbudowie, nawierzchnia z
kostki brukowej, oczka wodne —
doty retencyjne.

e Ogrodzenia:

Ogrodzenie panelowe proste 2D,
Panel Prosty ocynk + lakier
7016, stup z ptaskownikiem i
obejmami ocynk + lakier 7016,
deska podmuréwki
prefabrykowana,

e Wiaty $mietnikowe z
ksztaltownikow stalowych
petnych zamknigtych
zabezpieczonych antykorozyjnie,
dach jednospadowy blaszany.
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e Opaska woko6t budynku
wykonana zgodnie z
dokumentacja projektowa

e Infrastruktura zewnetrzna.

- kanalizacja sanitarna —
odprowadzenie Sciekow
sanitarnych grawitacyjne rurami
PCVS litymi SN8 do sieci
kanalizacji ( wtasnosé PKN w
Nadarzynie )

- Wody opadowe z dachow
budynkéw odprowadzone beda
bezposrednio do gruntu,

- Sie¢ wodociggowa —
projektowane budynki beda
zasilane z wodociagu.

Liczba lokali w budynku 4

Liczba miejsc garazowych i

x 2 na drodze osiedlowej
postojowyc

Dostepne media w budynku woda, kanalizacja, en.

elektryczna, gaz

Dostep do drogi publicznej TAK
Okreslenie usytuowania lokalu I i IT kondygnacja
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsiewziecie deweloperskie
lub zadanie inwestycyjne dotyczy
lokali mieszkalnych
Okreslenie powierzchni uzytkowej i 96,64 m2

uktadu pomieszczen oraz zakresu i
standardu prac wykonczeniowych, do
ktorych wykonania zobowiazuje sie
deweloper

3 sypialnie, pokdj dzienny z kuchnig, tazienka, wc, przedsionek,
pomieszczenie gospodarcze, 2 halle, klatka schodowa,

e Okna — Stolarka okienna PCV, profil Veka Softline 82 mm, kolor
antracyt obustronnie, montaz ciepty,

e Drzwi wejsciowe—kolor antracyt

e Parapety zewng¢trzne z blachy stalowej powlekanej gr 0,5mm

¢ Posadzki parteru — piasek, podktad betonowy z betonu C 8/101 C
16/20, izolacja

Przeciwwilgociowa z folii, styropian EPS 100, jastrych cementowy
e Posadzki pigtra — styropian EPS100, jastrych cementowy

e Strop pietra — docieplenie wetna mineralna uktadana na folii PE
(opcjonalnie)
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e Wykonczenie posadzek parteru i pigtra — nie wchodzi w zakres
standardu podstawowego,

e Tarasy oraz schody wejsciowe- wykonane z kostki brukowe;j
dekoracyjnej

e Scianki dziatowe — z bloczkow silikatowych lub pustakow
ceramicznych

e Tynki

- Sciany i sufity w pomieszczeniach mieszkalnych — tynki gipsowe

- $ciany tazienek- tynki gipsowe

e Oktadziny $cienne — nie wchodzg w zakres standardu
podstawowego,

¢ Parapety wewngetrzne — nie wchodzg w zakres standardu
podstawowego,

e Kratki wentylacyjne i drzwiczki rewizyjne — rozwigzania
systemowe,

e Balustrada i wykonczenie schodow wewnetrznych — nie wchodza,
w zakres standardu

podstawowego,
¢ Drzwi wewnetrzne w czesci mieszkalnej — nie wchodza w zakres
standardu podstawowego,

¢ Kanalizacja

Wewngtrzna instalacja kanalizacji sanitarnej obejmuje wykonanie
kompletnego rozprowadzenia pionowego i poziomego
prowadzonego w warstwach posadzki oraz szachtach oraz bruzdach
sciennych. Rurociagi wykonane sg z rur PVC z uszczelnieniami
wewngetrznymi.

e Instalacja wodna

Instalacja wody zimnej zasilana begdzie przez przytacze domowe z
zewnetrznej sieci wodociagowej ( wlasno$é PKN w Nadarzynie ).
Przytacze wody zimnej zostanie wykonane z rury PE. Zestaw
wodomierzowy zostat umieszczony w pomieszczeniu zgodnie z
projektem wykonawczym. Rurociagi instalacyjne wykonane w
systemie TECE

Dla przygotowania wody cieptej zaprojektowano podgrzewacze
pojemnosciowe wspolpracujace z kottami gazowymi,
kondensacyjnymi.

W zakresie podstawowym robot wykonanie:

- podej$é kanalizacyjnych do projektowanych przyborow,
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- podej$é wodnych ( woda ciepta i zimna od pionu ),

Dostawa 1 montaZ przybordéw sanitarnych tj. misek sedesowych,
wanien, umywalek, natryskow, baterii, etc. — nie wchodzi w zakres
podstawowego standardu wykonczenia

e Instalacja centralnego ogrzewania
Zrédlo ciepta.

Zrédlem ciepta dla instalacji centralnego ogrzewania jest whasny
kociot gazowy Kondensacyjny De Dietrich MCR HOME 24T z
zasobnikiem 100 L. Dostawa i montaZ kompletnego kotta gazowego
wchodzi w podstawowy standard wykonczenia.

System ogrzewania.

W budynku zaprojektowano ogrzewanie wodne pompowe,
dwururowe pracujace w ukladzie zamknigtym, w systemie
rozdzielaczowym.

Rurociagi i ich prowadzenie.

Piony i poziomy instalacji CO zasilajace grzejniki zaprojektowano z
rur PE-RT/AL/PE-RT firmy TECE laczonych za pomocg ztaczek
zaprasowywanych.

Poziomy instalacji prowadzone bedg w poziomie parteru i pietra w
warstwach posadzki do rozdzielaczy.

Armatura.
W instalacji zastosowano nast¢pujacg armaturg;

zawory grzejnikowe termostatyczne

zawory odcinajace kulowe

kurki napelniajaco-spustowe,

odpowietrzniki automatyczne.

Elementy grzejne.
W instalacji zastosowano nast¢pujace elementy grzejne:

- grzejniki stalowe
- grzejniki lazienkowe
Rozdzielacze strefowe.

Zrédlem ciepta dla grzejnikow sa rozdzielacze zlokalizowane przy
$cianach wewnetrznych w szatkach podtynkowych.
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e Odpowietrzenia.

Zaprojektowano odpowietrzenie instalacji przy uzyciu
indywidualnych odpowietrznikéw automatycznych znajdujacych sig
na kazdym z pionéw instalacyjnych. Kazdy z elementéw grzejnych
posiada zabudowany wtasny indywidualny odpowietrznik.

e Instalacja gazowa

Instalacja gazowa dla poszczegolnych budynkow zgodnie z
dokumentacja projektowa:

- szafki gazowe montowane linii ogrodzenia

- instalacji wewnetrznej w budynku umozliwiajacej podlaczenie
kotta gazowego.

Instalacja gazowa zostanie wykonana w cato$ci z rur PE SDR 11
gazowych. Potaczenie kotla przewiduje si¢ jako polaczenie
rozlaczne z rur stalowych.

Licznik gazowy i reduktor zostang, dostarczone i zamontowane
przez PSG w szafce gazowej po podpisaniu przez kupujacego
umowy na dostawe, gazu.

e Instalacje elektryczne

Tlo$é i lokalizacja gniazd dla odbiornikéw elektrycznych oraz
punktéw oswietleniowych stropowych 1 wypustéw kinkietowych
zgodna z dokumentacja powykonawcza.

¢ Pomiar i przytacze elektryczne

Pomiar energii elektrycznej bezposredni, zlokalizowany w linii
ogrodzenia w zestawie ztagczowo-kablowym. Licznik elektryczny
zostanie dostarczony i zamontowany przez PGE Dystrybucja po
podpisaniu przez kupujacego umowy na dostawe, energii.

Pomiar 1 W.L.Z. (wewnetrzne linie zasilajace).

W.L.Z. dla budynku zaprojektowano kablem prowadzonym od
zestawu rozdzielczego sktadajacego sig ze ztacza, tablicy gtownej
oraz tablicy pomiarowej do umieszczonej w budynku tablicy
mieszkaniowej — rozdzielczej. Pomiar energii elektrycznej 3-fazowy
bezposredni.

Tablica mieszkaniowa — rozdzielcza budynku.

Tablica mieszkaniowa rozdzielcza wykonana bedzie jako gotowy,
zamykany drzwiczkami zestaw rozdzielczy wyposazony w aparature,
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montowang na standardowej szynie.
e Instalacja elektryczna wewnetrzna
Instalacja o$wietleniowa

Instalacja zasilajaca wykonana jest w catosci przewodami o izolacji
750V.

Jako standard przyjeto wykonanie instalacji z wyprowadzeniami
kabli w puszkach. Dostawa i montaZ opraw o$wietleniowych nie
wchodzg w zakres podstawowego standardu wykonczenia. Dostawa
1 montaZ wytacznikow, przetacznikdw wchodzi w zakres
podstawowego standardu wykonczenia.

Instalacje elektryczne gniazdowe 1-fazowe 230 V .

obwody 1-no fazowe zasilajace odbiory technologiczne 1 ogdlnego
przeznaczenia

(pomieszczenia ogdlnouzytkowe, kuchnie, tazienki, pomieszczenia
techniczne, taras zewnetrzny, garaz ).

Obwod 3- fazowy 400V- przewidziany w kuchni ( zasilanie ptyty
indukcyjnej/grzewczej )

Instalacja gniazd wtykowych 230V wykonana bgdzie przewodami o
izolacji 750V . Dostawa i montaZ gniazd wtykowych wchodzi w
zakres podstawowego standardu wykonczenia.

e Instalacje teletechniczne

W budynku zaprojektowano wykonanie instalacji teletechnicznych
obejmujacych:

- okablowanie dla instalacji TV kablowej — zgodnie z dokumentacja
powykonawcza

- okablowanie dla instalacji informatycznej — zgodnie z
dokumentacja powykonawcza

- okablowanie dla wykonania rolet zewngtrznych— zgodnie z
dokumentacja powykonawcza

- okablowanie dla wykonania instalacji alarmowej — zgodnie z
dokumentacja powykonawcza

Data wydania zaswiadczenia
o samodzielno$ci lokalu

Planowane jest na IV kwartat 2024R
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mieszkalnego

Data ustanowienia odrebnej NIE DOTYCZY
wtasnosci lokalu mieszkalnego
Informacje o lokalu uzytkowym NIE DOTYCZY

nabywanym réwnocze$nie
z lokalem mieszkalnym albo domem

jednorodzinnym

Cene lokalu uzytkowego albo NIE DOTYCZY
utamkowej czesci wlasnosci lokalu

uzytkowego

Termin, do ktérego nastgpi NIE DOTYCZY

przeniesienie prawa wtasnosci lokalu
uzytkowego albo utamkowej czesci
wtasnosci lokalu uzytkowego

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zataczniki:

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem powierzchni lokalu mieszkalnego.

2. Wz6r umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r.0
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.
3. Plan zagospodarowania dziatki.

Odebratem/odebratam wraz z powotanymi wyzej zalacznikami,
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